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WARszAWA, 19/01/2017

STANOWISKO FUNDACJI NA RzECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO Z DN. 19/01/2017
DO PROJEKTU USTAWY O KREDYCIE HIPOTECZNYM

(druk sejmowy 1210 z dnia 10/01/2017)

ARTYKUL 4

Aktualne brzmienie projektu:

Art. 4 pkt 3: Posrednik kredytu hipotecznego — przedsiebiorca w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, niebedgcy kredytodawcy, ktéry w ramach
wykonywanej dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej, za wynagrodzeniem w formie
pienieznej lub dowolnej innej uzgodnionej formie korzysci finansowej:

a) przedstawia lub oferuje konsumentom umowy o kredyt hipoteczny, lub

b) udziela konsumentom pomocy, podejmujgc prace przygotowawcze lub inne
przedumowne dziatania administracyjne inne niz wymienione w lit. a, polegajgce na obstudze
dokumentéw, w zwigzku z umowami o kredyt hipoteczny, lub

c) zawiera z konsumentami umowy o kredyt hipoteczny w imieniu kredytodawcy

Proponowana zmiana:

Art. 4 pkt 3: Posrednik kredytu hipotecznego — przedsiebiorca w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, niebedgacy kredytodawca, w tym kredytodawcg,
ktoremu powierzone zostato wykonywanie czynnosci o ktorych mowa w art. 6a ust. 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe, ktéry w ramach wykonywanej dziatalnosci
gospodarczej lub zawodowej, za wynagrodzeniem w formie pienieznej lub dowolnej innej
uzgodnionej formie korzysci finansowej:

a) przedstawia lub oferuje konsumentom umowy o kredyt hipoteczny, lub

b) udziela konsumentom pomocy, podejmujgc prace przygotowawcze lub inne
przedumowne dziatania administracyjne inne niz wymienione w lit. a, polegajgce na obstudze
dokumentdw, w zwigzku z umowami o kredyt hipoteczny, lub

c) zawiera z konsumentami umowy o kredyt hipoteczny w imieniu kredytodawcy

FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO 14 ?"'Ji
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Uzasadnienie:

Doprecyzowanie definicji ,posrednika” ma na celu wskazanie, ze wyfaczenie dotyczy takze
dziatalnosci kredytodawcy (banku) wystepujgcego w roli posrednika innego kredytodawcy
(innego banku) w oparciu o przepisy art. 6a ust 1 Prawa Bankowego. Taka sytuacja ma miejsce,
np. kiedy bank hipoteczny wykorzystuje struktury sprzedazowe banku komercyjnego, przez co
bank komercyjny staje sie posrednikiem banku hipotecznego (w aktualnym rozumieniu
definicji). Powyzsza zmiana wskaze wprost, ze petnienie przez bank funkcji posrednika w
zakresie wskazanym w art. 6a ust 1 PB, nie zniesie statutu kredytodawcy, jaki ma bank i

jednoczesnie nie obejmie go regulacjg przewidziang dla posrednikéw kredytowych.

Konsekwencjg powyzszej zmiany bedzie przy tym koniecznos¢ przeredagowania tresci art. 47
W nastepujgcy sposob:

Art. 47. Dziatalnos¢ polegajgca na s$wiadczeniu ustug w zakresie posrednictwa kredytu
hipotecznego moze by¢ wykonywana wytgcznie przez posrednikéw kredytu hipotecznego lub
agentéw lub kredytodawcow, ktorym powierzone zostato wykonywanie czynnosci o ktorych

mowa w art. 6a ust. 1 Prawa Bankowego.
ARTYKUL 4

Aktualne brzmienie projektu:

Art. 4 pkt 5: Powigzany posrednik kredytu hipotecznego — kazdy posrednik kredytu
hipotecznego, ktory dziata w imieniu i na rzecz:

a) wytacznie jednego kredytodawcy,

b) wyltgcznie jednej grupy kredytodawcow, ktérzy podlegajg konsolidacji do celow
sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047),

c) okreslonej liczby kredytodawcéw lub grup kredytodawcow, w rozumieniu lit. b, ktore
nie stanowig co najmniej potowy liczby kredytodawcéw funkcjonujacych na rynku ustug

Swiadczonych w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych;

Proponowana zmiana:

Art. 4 pkt 5: Powigzany posrednik kredytu hipotecznego — kazdy posrednik kredytu

hipotecznego, ktory dziata w imieniu i na rzecz:



STANOWISKO FKH DO PROJ USTAWY HIPOTECZNEJ
DRUK SEJMOwWY 1210

25 — LECIE

1991 - 2016

a) wyltgcznie jednego kredytodawcy,
b) wytgcznie jednej grupy kredytodawcdw, ktérzy podlegajg konsolidacji do celow

sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia

1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047),

Uzasadnienie:

Biorgc pod uwage stopien rozdrobnienia rynku posrednictwa w Polsce, przy przyjeciu obecnej
definicji, de facto kazdy posrednik wypetni definicje posrednika powigzanego (co nastepnie
przysporzy dodatkowych problemoéow — np. ktéry kredytodawca ma nadzorowac dziatalnos$é
takiego posrednika?). Uwzgledniajgc realia polskiego rynku kredytowania hipotecznego,

postulujemy usuniecie z definicji litery c).

ARTYKUL 7

Aktualne brzmienie projektu:

Art. 7 ust 2: Kredytodawca, posrednik kredytu hipotecznego lub agent w reklamach
dotyczacych kredytu hipotecznego zawierajagcych dane dotyczace kosztu kredytu
hipotecznego, w szczegdlnosci stope oprocentowania, podaje konsumentowi w sposdb
zwiezty, jednoznaczny, zrozumiaty i widoczny:

9) informacje zawierajgcg ostrzezenie, ze ewentualne wahania kursu wymiany walut

mogg mie¢ wptyw na kwote do zaptaty przez konsumenta - w przypadku umowy o kredyt

hipoteczny w walucie obce;.

Oraz:
Art. 7 ust 4: W przypadku kredytow hipotecznych w walutach obcych, kredytodawca,
posrednik kredytu hipotecznego lub agent w reklamach dotyczacych tego kredytu podaje

w sposOb zwiezty, jednoznaczny, zrozumiaty i widoczny informacje, ze ewentualne wahania

kursu wymiany walut moga mie¢ wptyw na catkowita kwote do zaptaty przez konsumenta.

FUNDACIA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO
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Proponowana zmiana:

Usuniecie art. 7 ust. 2 pkt 9
Uzasadnienie:
Zdublowana tres¢ powyzszych przepisow.

ARTYKUL 11

Aktualne brzmienie projektu:

Art. 11 ust 3. Kredytodawca, posrednik kredytu hipotecznego lub agent przekazuje formularz
informacyjny, o ktérym mowa w ust. 2, konsumentowi niezwtocznie po otrzymaniu od
konsumenta wymaganych informacji o jego potrzebach, sytuacji finansowej i osobistej,
preferencjach oraz celach, nie pdzniej jednak niz przed ztozeniem przez konsumenta wniosku,
o ktérym mowa w art. 14 ust. 1.

Art. 11 ust 4. Termin waznosci informacji zawartych w formularzu informacyjnym, o ktérym
mowa w ust. 2, wynosi co najmniej 14 dni. Informacje zawarte w formularzu informacyjnym,
o ktérym mowa w ust. 2, sg wigzace dla kredytodawcy, jezeli w terminie jego waznosci

konsument ztozy wniosek, o ktorym mowa w art. 14 ust. 1.

Proponowana zmiana:

Art. 11 ust 3. Kredytodawca, posrednik kredytu hipotecznego lub agent przekazuje formularz
informacyjny, o ktérym mowa w ust. 2, konsumentowi niezwtocznie po otrzymaniu od
konsumenta wymaganych informacji o jego potrzebach, sytuacji finansowej i osobistej,
preferencjach oraz celach, najpdiniej w dniu przedstawienia konsumentowi decyzji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 14 ust. 2.

Art. 11 ust 4. Termin waznosci informacji zawartych w formularzu informacyjnym, o ktérym
mowa w ust. 2, wynosi co najmniej 14 dni. Informacje zawarte w formularzu informacyjnym,
o ktdrym mowa w ust. 2, z wytgczeniem informacji dotyczgcych biezgcej wartosci wskaznikéw
referencyjnych, sg wigzace dla kredytodawcy, jezeli:

1) w terminie jego waznosci konsument ztozy wniosek, o ktorym mowa w art. 14 ust. 1,
2) przekazane przez konsumenta informacje niezbedne do oceny jego zdolnosci
kredytowej, zabezpieczen oraz celu kredytu sg w petni zgodne z aktualnym stanem faktycznym
i prawnym.

Uzasadnienie:

FUNDACIA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO
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W zakresie art. 11 ust. 3 - proponujemy doprecyzowanie tego przepisu w taki sposdb, ze
przekazanie formularza nastgpi wraz z decyzjg kredytowa, a nie przed ztozeniem wniosku, gdyz
wszystkie wymagane przez bank informacje, indywidualizujgce potrzeby konsumenta zawarte
sg wtasnie we wniosku kredytowym.

W zakresie art. 11 ust. 4 - Formularz informacyjny (FI) wydawany jest na podstawie informacji
przekazywanych przez konsumenta, ktore mogg odbiegac od rzeczywistosci (co okaze sie na
etapie oceny wniosku o udzielenie kredytu). Stad tez bank moze by¢ zwigzany trescia
formularza wydanego na podstawie otrzymanych od konsumenta informacji tylko wowczas,
gdy wszystkie podane przez konsumenta informacje zostang potwierdzone przedtozonymi
dokumentami. Jesli w procesie analizy wniosku i dokumentow okaze sie, ze warunki okreslone
w Fl nie mogg zostac dotrzymane (bo np. klient podat nieprecyzyjng informacje dot. wartosci
nieruchomosci), kredytodawca nie moze by¢ zwigzany taka informacjg, przez co 14d okres
waznosci Fl nie bedzie dochowany. Trzeba wprost podkresli¢, ze okres waznosci Fl obowigzuje
tylko wéwczas, jesli Fl zostat sporzagdzony w oparciu o dane (przekazane przez klienta) majace
oparcie w rzeczywistosci. Jest to takze dodatkowg argumentacjg za wydawanie Fl wraz z
decyzje kredytowa, bowiem wéweczas Fl bedzie wydawany na podst. danych zawartych we

whniosku kredytowym i innych dokumentach dostarczonych przez klienta.

ARTYKUL 14

Aktualne brzmienie projektu:

Art. 14 ust 2. Kredytodawca, posrednik kredytu hipotecznego lub agent jest obowigzany
przekaza¢ konsumentowi decyzje w sprawie udzielenia kredytu hipotecznego (decyzja
kredytowa) na trwatym nosniku, w dwudziestym pierwszym dniu od dnia otrzymania wniosku,
o ktorym mowa w ust. 1, w celu umozliwienia poréwnania warunkédw umoéw o kredyt
hipoteczny oferowanych przez innych kredytodawcéw, chyba ze konsument wyrazi zgode na

wczesniejsze przekazanie decyzji kredytowe;.

Proponowana zmiana:

Art. 14 ust 2. Kredytodawca, posrednik kredytu hipotecznego lub agent jest obowigzany
przekaza¢ konsumentowi decyzje w sprawie udzielenia kredytu hipotecznego (decyzja

kredytowa) na trwatym nosniku, w dwudziestym pierwszym dniu od dnia otrzymania wniosku

5
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wraz z kompletem wymaganych dokumentéw, o ktérym mowa w ust. 1, w celu umozliwienia
porownania warunkéw umow o kredyt hipoteczny oferowanych przez innych kredytodawcéw,

chyba ze konsument wyrazi zgode na wczesniejsze przekazanie decyzji kredytowej.
Uzasadnienie:
Bezwzglednie nalezy doprecyzowaé, ze klient musi ztozy¢é wniosek kredytowy razem z

wymaganymi dokumentami — ich brak uniemozliwi bankowi wydanie pozytywnej decyzji

kredytowej, w rezultacie banki bedg w 21 dniu procesu wydawac¢ decyzje odmowne!

ARTYKUL 15

Aktualne brzmienie projektu:

Art. 15. Optaty i inne koszty uiszczone przez konsumenta przed zawarciem umowy o kredyt
hipoteczny podlegajg niezwtocznie zwrotowi, w przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny
nie zostata zawarta lub kwota kredytu hipotecznego nie zostata wyptacona przez
kredytodawce w terminie wskazanym w umowie .

Proponowana zmiana:

Art. 15. Opfaty i inne koszty uiszczone przez konsumenta na rzecz kredytodawcy przed
zawarciem umowy o kredyt hipoteczny podlegajg niezwtocznie zwrotowi, w przypadku gdy
umowa o kredyt hipoteczny nie zostata zawarta lub kwota kredytu hipotecznego nie zostata

wyptacona przez kredytodawce w terminie wskazanym w umowie .

Uzasadnienie:

Ww. zwrot powinien dotyczy¢ wytgcznie opfat i kosztédw uiszczonych przez konsumenta na
rzecz Banku (przepis dopuszcza zwrot kosztéw, ktore klient ponidst w zwigzku ze zleceniem
sporzadzenia np. operatu na rynku — czy sktadajac ten operat w 3 bankach moze dochodzi¢
zwrotu tej kwoty od wszystkich instytucji?). Zatem ta regulacja nie powinna dotyczy¢ takich
kosztow jak: koszt wydania odpisu z KW, koszt wydania odpisu z rejestru gruntow, koszt
wykonania operatu szacunkowego, koszt ztozenia wniosku o wpis hipoteki - tych kosztéw

Kredytodawca nie moze zwracac. Dla unikniecia watpliwosci interpretacyjnych, w przepisie
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nalezy wprost wskazaé, ze chodzi o koszty kredytodawcy (np. opfata za rozpatrzenie wniosku,

prowizja za udzielenie kredytu).
ARTYKUL 16

Aktualne brzmienie projektu:

Art. 16 ust 6. Kredytodawca nie moze przekazywac posrednikowi kredytu hipotecznego lub
jego agentowi wynagrodzenia w formie pienieznej lub dowolnej innej uzgodnionej formie
korzysci finansowej z tytutu wykonywania czynnosci posrednictwa kredytu hipotecznego.

Proponowana zmiana:

Postulujemy przywrodcenie poprzednio proponowanych przepiséw (informacja o wysokosci

prowizji wyptacanej posrednikowi przez kredytodawce/-6w)

Uzasadnienie:

Propozycja wprowadzenia zakazu poboru prowizji przez posrednikéw od kredytodawcow jest
dziataniem zbyt daleko idgcym. W naszej ocenie, inne obowigzki natozone przez projekt
ustawy na posrednikdéw (zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci, obowigzki informacyjne
wobec klienta —w tym: informacja o pobieranym wynagrodzeniu) — w wystarczajgcym stopniu
powinny chroni¢ konsumenta przed ryzykiem misselingu. Jednoczesnie, w relacjach polskiego
rynku kredytowania hipotecznego, nalezy liczy¢ sie z tym, ze konsumenci nie bedg sktonni
zaptaci¢ za posrednictwo kredytowe, przez co w rezultacie beda miec¢ dostep do znacznie
mniejsze] liczby kredytobiorcow (zwt. w mniejszych miejscowosciach). Ograniczenie rynku
posrednictwa przetozy sie natomiast na polityke kredytowa tych bankow, ktére dotychczas
opieraty wiekszos¢ swojej sprzedazy na tym kanale dystrybucji kredytow (obecnie blisko
potowa kredytow hipotecznych jest udzielana przy udziale posrednikéw kredytowych) — te
banki bedg musiaty zbudowa¢ wtasng sieé sprzedazowg, co moze podnies¢ koszt uzyskania
kredytu hipotecznego przez konsumenta.

Sktaniamy sie ku zachowaniu dotychczasowego systemu wynagrodzen — prowizja od
kredytodawcy dla posrednika, odrebna optata od konsumenta, jesli ten jest zainteresowany
Swiadczeniem na jego rzecz ustugo doradztwa (w zakresie przewidzianym Dyrektywa

hipoteczng).
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ARTYKUL 21

Aktualne brzmienie projektu:

Art. 21 ust 8. Jezeli kredytodawca wymaga przeprowadzenia wyceny nieruchomosci w
zwigzku z procedurg oceny zdolnosci kredytowej, wycena ta powinna spetnia¢ wymagania
okres$lone w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, a w przypadku
sporzgdzania ekspertyzy w celu ustalenia bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1771) — wymagania okreslone w tej ustawie.

Art. 21 ust 9. Wycena nieruchomosci jest dokonywana przez rzeczoznawce majgtkowego, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

wskazanego w drodze porozumienia miedzy kredytodawca i konsumentem.

Proponowana zmiana:

Art. 21 ust 9. Wycena nieruchomosci jest dokonywana przez rzeczoznawce majgtkowego, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
wskazanego w drodze porozumienia miedzy kredytodawcyg i konsumentem, a w przypadku
sporzadzania ekspertyzy w celu ustalenia bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, o
ktdrej mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych

zgodnie z zasadami okreslonymi w tej ustawie.”.

Uzasadnienie:

Zaproponowana korekta brzmienia ust. 9 pozwoli na jednoznaczne wyeliminowanie
watpliwosci zwigzanych z mozliwoscig zastosowania przez banki hipoteczne zasad ustalania
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci. W innym wypadku powstaje watpliwos¢, czy

takze ekspertyza BHWN musi by¢ sporzgdzana przez rzeczoznawcdw majgtkowych.

ARTYKUL 35

Aktualne brzmienie projektu:

FUNDACIA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO
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Art. 35. 1. W przypadku odrzucenia wniosku konsumenta o restrukturyzacje zadtuzenia albo
bezskutecznosci restrukturyzacji zadtuzenia kredytodawca, przed podjeciem czynnosci
zmierzajgcych do odzyskania naleznosci, umozliwia konsumentowi sprzedaz kredytowanej
nieruchomosci w okresie nie krotszym niz 6 miesiecy.

2. W przypadku gdy kwota uzyskana ze sprzedazy kredytowanej nieruchomosci jest nizsza niz
wysokos¢ zadtuzenia konsumenta, kredytodawca:

1) umozliwia sptate pozostatego zadtuzenia w ratach dostosowanych do sytuacji
majatkowej konsumenta;

2) wyraza zgode na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej kredytowanej nieruchomosci,
przy czym w pozostatej czesci zadtuzenia moze zgdac ustanowienia innego zabezpieczenia

wierzytelnosci wynikajacych z umowy o kredyt hipoteczny.

Proponowana zmiana:

Art. 35. 1. W przypadku odrzucenia wniosku konsumenta o restrukturyzacje zadtuzenia albo
bezskutecznosci restrukturyzacji zadtuzenia, kredytodawca, przed podjeciem czynnosci
zmierzajacych do odzyskania naleznosci, moze umozliwic, na wniosek konsumenta zfozony w
ciggu 30 dni od daty odmowy przeprowadzenia restrukturyzacji, sprzedaz kredytowanej
nieruchomosci w okresie nie krétszym niz 6 miesiecy, z zastrzezeniem, ze cena sprzedazy
nieruchomosci nie moze znaczgco odbiega¢ od cen rynkowych, za$ kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci zostanie przeznaczona na sptate zadtuzenia.

Art. 35 ust 2. W przypadku gdy kwota uzyskana ze sprzedazy kredytowanej nieruchomosci jest
nizsza niz wysokos¢ zadtuzenia konsumenta, kredytodawca:

1) umozliwia sptate pozostatego zadtuzenia w ratach dostosowanych do sytuacji
majatkowej konsumenta;

2) wyraza zgode na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej kredytowanej nieruchomosci
pod warunkiem uprzedniego ustanowienia przez konsumenta innego zabezpieczenia dla

pozostatej czesci wierzytelnosci zaakceptowanego przez Kredytodawce.

Uzasadnienie:
Umozliwienie konsumentowi sprzedazy z wolnej reki, bez jakiejkolwiek kontroli kredytodawcy

nad przebiegiem i warunkami tej transakcji, rodzi powazne ryzyko sprzedazy nieruchomosci

FUNDACIA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO
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znacznie ponizej wartosci rynkowej nieruchomosci (z pokrzywdzeniem wierzycieli). Nalezy
przy tym podkreslic, ze na koniecznos¢ ograniczenia pokusy naduzycia w kontekscie
restrukturyzacji kredytow hipotecznych zwrdécono uwage takze w Uchwale nr 14/2017
Komitetu Stabilnosci Finansoweji. Zaproponowane doprecyzowanie pozwoli ograniczyé
ryzyko wystapienia sytuacji, gdy banki bedg musiaty zwalniaé hipoteki w zwigzku z mozliwymi
nierynkowymi transakcjami zadtuzonych kredytobiorcow.

Ponadto, przewidziany w art. 35 ust. 2 obowigzek wyrazenia przez bank zgody na wykreslenie

hipoteki jest zbyt daleko idacy w sytuacji, kiedy kwota uzyskana ze sprzedazy jest nizsza od
wysokosci zadtuzenia — skutkowatoby to powstaniem po stronie banku niezabezpieczonej
ekspozycji kredytowej. Proponujemy modyfikacje, umozliwiajgcg efektywne ustanowienie

zabezpieczenia na pozostatej do sptaty czesci dtugu.

ARTYKUL 47

Aktualne brzmienie projektu:

Art. 47: Dziatalnos¢ polegajaca na Swiadczeniu ustug w zakresie posrednictwa kredytu
hipotecznego moze by¢ wykonywana wytgcznie przez posrednikow kredytu hipotecznego lub

agentow.

Proponowana zmiana:

Art. 47. Dziatalno$¢ polegajgca na s$wiadczeniu ustug w zakresie posrednictwa kredytu
hipotecznego moze by¢ wykonywana wytgcznie przez posrednikéw kredytu hipotecznego lub
agentéw lub kredytodawcow, ktorym powierzone zostato wykonywanie czynnosci o ktorych
mowa w art. 6a ust. 1 Prawa Bankowego.

Uzasadnienie:

Por. argumentacja do art. 4, str. 2 stanowiska.
ARTYKUL 77

Aktualne brzmienie projektu:

1 Uchwata KSF nr 14/2017, http://www.nbp.pl/nadzormakroostroznosciowy/podstawa/uchwala ksfm 14 13-
01-2017.pdf, s. 4.
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Art. 77: W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.
U.z 2016 r. poz. 1771) po art. 21 dodaje sie art. 21a w brzmieniu:

LJArt. 21a. 1. W przypadku sptaty czesci lub catosci wierzytelnosci banku hipotecznego,
wpisanej do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych, przed terminem
okreslonym w umowie, kredytobiorca moze przedstawi¢ bankowi wyemitowany przez ten
bank hipoteczny list zastawny w celu dokonania rozliczenia zobowigzania wobec banku z
tytutu zaciggnietego kredytu.

2. W przypadku rozliczenia wierzytelnosci banku hipotecznego z tytutu udzielonego kredytu i
zobowigzania kredytobiorcy w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, bank nie moze dodatkowo
pobiera¢ rekompensaty, o ktérej mowa w ustawie z dnia .... o kredycie hipotecznym oraz o
nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U. poz. ...), w zwigzku z

przedterminowgq sptfatg czesci lub catosci kredytu.”.

Proponowana zmiana:

Proponujemy usuniecie art. 77.

Uzasadnienie:

Opcja umozliwienia konsumentom przedpfaty kredytu hipotecznego poprzez przedstawienie
do wykupu listu zastawnego wyemitowanego przez dany bank hipoteczny, nie byta
przedmiotem pogtebionej analizy na etapie prac nad wdrozeniem Dyrektywy hipoteczne;j.
Jednoczesnie, zaproponowana zmiana w art. 77 ust. 1 nie ogranicza katalogu kredytobiorcéw,
uprawnionych do skorzystania z tak sformutowanej opcji przedptaty wyfacznie do
konsumentéw (takie ograniczenie pojawia sie wytacznie w kontekscie niemoznosci poboru
prowizji za przedptate kredytu w ust. 2) — co tym bardziej nie zostato przeanalizowane w
kontekscie mozliwosci wptywu na sektor bankowosci specjalistyczne;.

W szczegdlnosci nalezy jednak zwrdci¢ uwage na brak rynku wtérnego dla obrotu listami
zastawnymi w Polsce — zatem przydanie konsumentowi prawa do rozliczenia transakcji w ten
sposob jest de facto iluzoryczne i moze narazi¢ banki hipoteczne na zarzuty ze strony

konsumentow.

Sporzadzono: 23/01/2017
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